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Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wicrentl B i o
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 102 70 82
Rzeczowe aktywa trwate 6 12 475 10 049 9630
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 148 621 148 621 148 621
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 7 142 194 184671 215 868
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 1943 1840 1160
Aktywa trwate 305 335 345 251 375361
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3 448 305
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1622 5283 3355
Pozostate naleznosci 8 41566 17 582 42816
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 41638 110726 3409
Aktywa obrotowe 84 829 134 039 49 885
Aktywa razem 390 164 479 290 425 246
Wicorunitll B B o
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 10 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 120784 118 491 118 491
Zysk/strata netto 39229 38293 40613
Kapitat wtasny 163 613 160 384 162 704

Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 122 620 138 228 85191
Dtuzne papiery wartosciowe 11 99 390 173873 173423
Leasing 1151 513 128
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 1101 1585 1259
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 12 86 86 88
Zobowiazania dtugoterminowe 224 348 314 285 260 089

Zobowigzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 11 156 835 793
Leasing 715 423 63
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 584 1142 362
Pozostate zobowigzania 525 1526 803
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 12 223 695 432
Zobowiazania krétkoterminowe 2203 4621 2453
Pasywa razem 390 164 479 290 425 246
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodow

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.01.2019

do 30.06.2019
(dane niebadane)

VM a\
L.J

od 01.01.2018
do 30.06.2018
(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow, w tym: 8038 8398
od jednostek zaleznych 7892 8301
od pozostatych jednostek powigzanych 55 31
od pozostatych jednostek 91 66

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatéow 7 455 7 841

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 583 557

Koszty sprzedazy - -

Koszty ogdlnego zarzadu 627 821

Pozostate przychody operacyjne 222 207

Pozostate koszty operacyjne 322 186

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (144) (243)

Przychody finansowe 46 243 47 345

Koszty finansowe 7 457 6 685

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych - -

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 642 40 417

Podatek dochodowy (587) (196)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 39229 40 613

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 39229 40 613

Wynik netto 39229 40613

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem 39 229 40 613

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia

Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (PLN)

od 01.01.2019
do 30.06.2019

(dane niebadane)

18 000 000
2,179
2,179

od 01.01.2018
do 30.06.2018
(dane niebadane)

18 000 000

2,256
2,256
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g SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku '

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P Y z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzier: 01.01.2019 roku 3600 118 491 38293 160 384
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 118 491 38293 - 160 384
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - - (36 000) - (36 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - 2293 (2 293) - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - 39229 39229
Saldo na dzien 30.06.2019 roku (dane niebadane) 3600 120784 - 39229 163 613

Kapitat Kapitat zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P Y z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzierr 01.01.2018 roku 3600 133 607 137 211
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 133 607 4 - 137 211
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (15 116) (4) - (15 120)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - 38293 38293
Saldo na dzien 31.12.2018 roku 3600 118 491 - 38 293 160 384

Kapitat Kapitat zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P ¥ z lat ubiegtych biezgcego okresu

Saldo na dzier 01.01.2018 roku 3600 133 607 137 211
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -
Saldo po zmianach 3600 133 607 4 - 137 211
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (15 117) (3) - (15 120)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - 1 (1) - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - 40 613 40 613
Saldo na dzien 30.06.2018 roku (dane niebadane) 3600 118 491 - 40 613 162 704
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LOKUM DEWELOPER S.A.

3 SPOLKA NOTOWANA NA

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2019
do 30.06.2019

(dane niebadane)

VM a\
L.J

od 01.01.2018
do 30.06.2018
(dane niebadane)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 642 40 417
Korekty razem (35 738) (39 863)
Amortyzacja 834 493
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (38 353) (40 660)
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (31) (36)
Zmiana stanu rezerw (472) (368)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 3741 1331
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1 559) (646)
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 102 23
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 2904 554
Zaptacony podatek dochodowy 444 (305)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3348 249
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 101 992 136 262
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 28 36
Whptywy z aktywéw finansowych, w tym: 101964 136 226
w jednostkach powigzanych, w tym: 101964 136 226
udzielone pozyczki dfugoterminowe 85174 33758
nabyte obligacje - 102 468
otrzymane dywidendy 16 790 -
Inne wptywy inwestycyjne - -
Wydatki 40 270 114 139
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 2042 346
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 38228 113793
w jednostkach powigzanych, w tym: 38228 113793
udzielone pozyczki dfugoterminowe 38228 104 131
nabycie udziatow i akcji - 9662
Inne wydatki inwestycyjne - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 61722 22123
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LOKUM DEWELOPER S.A.

g SPOLKA NOTOWANA NA

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2019
do 30.06.2019

(dane niebadane)

VM a\
L.J

od 01.01.2018
do 30.06.2018
(dane niebadane)

Wptywy 18 900 6100
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat _ B
do kapitatu

Kredyty i pozyczki 18 900 6 100
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Inne wptywy finansowe - -
Wydatki 153 058 34381
Nabycie akcji wtasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 36 000 15120
Sptaty kredytow i pozyczek 35788 14 650
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 75 000 -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 320 9
Odsetki 5950 4 602
Inne wydatki finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (134 158) (28 281)
Zmiana netto stanu $srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (69 088) (5909)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 110726 9318
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 41638 3409

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Dodatkowe informacje i objasnienia do pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdélne

a) Informacje o jednostce

Spétka zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000392828. Spotce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spoétki notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spétki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
Spotka Lokum Deweloper S.A. znajduje sie pod kontrolg Pana Dariusza Olczyka.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spotka”, ,Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spotki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktorej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

a) Sktad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spotki

W okresie od 1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania skfad zarzadu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

. Bartosz KuZzniar — prezes zarzadu,
. Tomasz Dotku$ — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania skfad rady nadzorczej nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

. Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
. Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
. Arkadiusz Krdél — sekretarz rady nadzorczej,

. Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,

. Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie ulegt zmianie
i funkcjonowat w sktadzie:

. Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,
. Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczacy komitetu audytu,
. Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

b) Charakter dziatalnosci

Spotka jest jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.
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@ Eﬂﬁ"mif*? LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku ‘
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spétki holdingowej. Spdtka sprawuje nadzoér nad spotkami celowymi i operacyjnymi
oraz obejmuje spoétki zalezne petng obstugg organizacyjng, prawna i techniczna.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa
oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgacego panstwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2019 roku
oraz dane na ten dzien. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych oraz
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2019 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2018 roku. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej obejmuje
dane na dzien 30 czerwca 2019 roku oraz dane poréwnawcze na dzien 30 czerwca 2018 roku. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2018 roku.

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem aktywdw
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy czytaé
facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2018 oraz pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym
do publikacji przez zarzad i opublikowanym tego samego dnia co pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej
informacji o sytuacji majatkowej i finansowej grupy na dziert 30 czerwca 2019 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2019 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg sprawozdawcza niniejszego poétrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke w dajacej sie przewidzied przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego pétrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze pdtroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2018 roku, z wyjgtkiem zmian wynikajacych
z wdrozenia od 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 Leasing. Spotka zastosowata nowy standard z wykorzystaniem zmodyfikowanego podejscia
retrospektywnego ze skutkiem od 1 stycznia 2019 roku zawartym w MSSF 16.C5 (b). Zgodnie z dopuszczong przez standard mozliwoscia
Spotka zrezygnowata z przeksztatcenia danych poréwnywalnych co oznacza, ze dane nie beda ze sobg poréwnywalne, natomiast korekty
zwigzane z dostosowaniem nowego MSSF zostaty wprowadzone na dzien 1 stycznia 2019 roku.

Pozostate nowe standardy, zmiany i interpretacje do istniejgcych standardow, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2019 roku, nie
miaty istotnego wptywu na srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe.
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MSSF 16 Leasing
MSSF 16 Leasing zostat opublikowany 13 stycznia 2016 roku i zostat przyjety przez Unie Europejskg 31 pazdziernika 2017 roku. Nowy standard
ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu. Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez
leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znidst klasyfikacje leasingu
operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadzit jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce.
Leasingobiorca jest zobowigzany ujac:

e aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, z wyjatkiem sytuacji, gdy

dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz

e amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w sprawozdaniu z wynikow.
MSSF 16 w znaczacej czesci powtarza regulacje z MSR 17 dotyczace ujecia ksiegowego leasingu przez leasingodawce, cho¢ wprowadza
znaczace zmiany do rozliczen po stronie leasingobiorcy, w tym eliminuje przyjete dotychczas w MSR 17 rozrdznianie leasingu na leasing
finansowy i operacyjny, wprowadzajac jeden model ujecia leasingu zbiezny z charakterem leasingu finansowego.

Spotka zaliczyta do umow leasingu umowy najmu, uzytkowania, na mocy ktérych w zamian za optate lub serie optat leasingodawca przekazuje
prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywow przez uzgodniony okres. W ocenie zarzagdu Emitenta prawo do wieczystego uzytkowania
gruntéw, w Swietle zapisow MSSF 16 moze zosta¢ uznane jako leasing, cho¢ przez okres obowigzywania MSR 17 nie byto traktowane jako
leasing operacyjny z uwagi na znieksztatcenie informacji o rzeczywistej wartosci majatku posiadanego przez Spoétke.

Spotka podjeta decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje MSSF 16, tj. o nieujmowaniu zobowigzan z tytutu leasingu oraz aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingdw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) oraz leasingu przedmiotow
niskowartosciowych (do 20 tys. PLN). Optaty z tego tytutu bedg ujmowane kosztach tak jak dotychczas, tj. w ustugach obcych.

Na dziern wdrozenia MSSF 16, Spétka dokonata szacunkéw wptywajgcych na wartos$é zobowiazan z tytutu leasingu oraz korespondujacych
z nimi aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania obejmujgcych ustalenie:
e  stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowiazan z tytutu leasingu oraz
e  okres trwania leasingdw uwzgledniajgcy mozliwos¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wczesniejszego jej zakonczenia
(wypowiedzenia).
Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu kraricowej stopy procentowej leasingobiorcy.

Koszt sktadnika aktywdw z tytutu praw do uzytkowania obejmuje:

e  kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,

o wszelkie optfaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg data, pomniejszone o wszelkie otrzymane zachety
leasingowe,

e  poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce,

e szacunek kosztow, ktére majg zostal poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem i usunieciem bazowego
sktadnika aktywoéw, przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktorym sie znajdowat, lub przeprowadzeniem renowacji
bazowego sktadnika aktywdéw do stanu wymaganego przez warunki leasingu, chyba ze te koszty s ponoszone w celu
wytworzenia zapasow.

Opfaty leasingowe zawarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmuja:

e  state optaty leasingowe;

e zmienne optaty leasingowe, ktére zalezg od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo z zastosowaniem tego indeksu lub tej
stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia;

o  kwoty, ktdrych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koricowej;

e  cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Grupa skorzysta z opcji kupna;

e  kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, chyba ze mozna z wystarczajaca pewnoscig zatozy¢, ze Grupa nie skorzysta z opcji
wypowiedzenia.

Wptyw wdrozenia MSSF 16 dotyczy posiadanych przez Spétke praw wieczystego uzytkowania gruntu (dalej PWUG) oraz umowy najmu. Dla
aktywow z tytutu praw do uzytkowania z tytutu PWUG Spodtka zastosowata model renty wieczyste;.
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Ponizej przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzier 1 stycznia 2019 roku. Spétka podjeta
decyzje o prezentacji aktywéw z tytutu praw do uzytkowania w tych samych pozycjach, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie
sktadniki aktywow, gdyby byty wtasnoscig Spotki.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku

AKTYWA Przed zastosowaniem Wptyw zastosowania Po zastosowaniu MSSF
MSSF 16 MSSF 16 16

AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate 10049 1251 11 300
Aktywa trwate 10 049 1251 11 300

Na dzien 1 stycznia 2019 roku
PASYWA Przed zastosowaniem Whptyw zastosowania | Po zastosowaniu MSSF
MSSF 16 MSSF 16 16
ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dtugoterminowe

Leasing 513 1004 1517

Zobowiazania dtugoterminowe 513 1004 1517

Zobowiazania krétkoterminowe

Leasing 423 247 670

Zobowiazania krétkoterminowe 423 247 670

2.3. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Sporzadzenie pétrocznego skréconego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu
Spotki dokonania pewnych szacunkdw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie, ktdre znajdujg odzwierciedlenie na stosowane zasady
rachunkowosci oraz na prezentowanie kwoty aktywoéw i zobowigzan oraz przychoddw i kosztéw. Rzeczywiste wyniki moga sie réznic od tych
szacunkéw.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla pétrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania, zostaty zaprezentowane
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok. Opis szacunkéw, ktdre wynikaja z wdrozenia z dniem 1 stycznia 2019 roku MSSF 16
zawarto w nocie 2.2 niniejszego potrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje

(w tym wskazanie czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na skrocone sprawozdanie finansowe)

Na dzien 1 stycznia 2019 roku Spdtka rozpoznata aktywa z tytutu praw do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu w kwocie
1251 tys. PLN z tytutu wdrozenia MSSF 16 Leasing po raz pierwszy. Szczegdétowy opis zawarto w nocie 2.2 niniejszego pétrocznego skréoconego
sprawozdania finansowego.

W dniu 22 marca 2019 roku dokonano przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 75 tys. sztuk obligacji serii D o facznej wartosci
nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych obligacji serii D Emitenta. Szczegétowy opis zawarto w nocie 11 niniejszego
potrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

Dnia 28 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw spoétki zaleznej Lokum Holding 1 Sp. z o0.0. podjeto uchwate o
wyptacie jedynemu udziatowcowi, tj. spétce Lokum Deweloper S.A. dywidendy za rok 2018 w kwocie 40.952.595,17 PLN. Dywidenda nie
zostata rozliczona do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.
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W okresie objetym potrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity inne nietypowe zdarzenia i transakcje, ktére sa
znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikow osigganych przez Emitenta.

4. Sezonowo$¢ dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Spotki nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartosc rzeczowych aktywow trwatych:

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku

Budynki

i budowle

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate

$rodki trwate

Aktywa z
tytutu prawa
do
uzytkowania*

Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2019 roku 7 560 218 2100 171 - 10 049
yjrr(t)g:fﬂk:lﬁﬂr;ssc::vvlas;\etto na dzien 01.01.2019 roku (Wptyw _ _ _ _ 1251 1251
Razem warto$¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2019 roku 7560 218 2100 171 1251 11 300
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1065 41 881 1987
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (1) (1)
Reklasyfikacje** (957) 957 -
Amortyzacja () (104) (69) (336) (29) (273) (811)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2019 roku 8521 189 1688 142 1935 12 475
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku -
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 7714 180 1541 217 9652
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 40 167 1192 24 1423
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -
Amortyzacja () (194) (129) (633) (70) (1026)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.12.2018 roku 7560 218 2100 171 - 10 049
za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2018 roku 7714 180 1541 217 - 9652
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 90 365 13 468
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (=) -
Amortyzacja (-) (97) (63) (293) (37) (490)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 30.06.2018 roku 7617 207 1613 193 - 9630

*Spdtka wdrozyta MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku tego zastosowania aktywa z tytuty prawa do uzytkowania zostaty wykazane w tych
samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, w jakich zaprezentowane zostatyby odpowiednie sktadniki aktywow (szczegétowy opis zawiera nota 2.2)
**Pozycja reklasyfikacje obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktdre zostaty rozpoznane na dzien 31 grudnia 2018 roku jako leasing

finansowy pod MSR17.
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7. Udzielone pozyczki

LOKUM DEWELOPER S.A. r

1

Pétroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku '

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

. . : . . 30.06.2019 30.06.2018
Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym [EEECE) 31.12.2018 (T ape )

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 61338 64 865 31959
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 2519 1306
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. 4 405
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 11438
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 1704 40510 30873
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.k. 2284 4265 60 858
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.k. 293 29419
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.k. 9286 40030 16 945
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. 5291 5066

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. 3758

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. 30471 29282 26 833
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 S.K.A. 3800

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 S.K.A. 20793

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. 70 301
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. 93 81 74
Olczyk sp. z 0.0. 359 316 1354
Lokum Investment s.ar.l. 205 186 103
Razem 142 194 184 671 215 868

8. Pozostate naleznosci

Pozostate naleznosci 39'06'2019 31.12.2018 39'06'2018
(niebadane) (niebadane)

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych

- z tytutu naleznej dywidendy od Lokum Holding 1 Sp. z o.o. 40 953 16 790 41991
- z tytutu naleznej dywidendy od Olczyk Sp. z o.0. 89 89 89
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych
Razem pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 41 042 16 879 42 080
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek
- z tytutu podatkéw 13 92 25
- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 134 136 115
- zaliczki na dostawy 259 355 83
- pozostate 522 524 526
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek (404) (404) (13)
Razem pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 524 703 736
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Pozostate naleznosci 39-05-2019 31.12.2018 39.06.2018
(niebadane) (niebadane)

Razem pozostate naleznosci 41 566 17 582 42 816
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek razem (404) (404) (13)
Razem pozostate naleznosci brutto 41970 17 986 42 829

9. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2019 roku Spétka nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci. Pozostaty odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci na dziert 30 czerwca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku wynosi 404
tys. PLN.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych aktywow finansowych nie wystgpity.

10. Kapitat podstawowy i stany posiadania akgji

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzien 30 czerwca 2019 roku kapitat podstawowy Spotki
dominujgcej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2019 roku i w roku 2018 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzier zatwierdzenia przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego przedstawia
ponizsza tabela.

Udziat w kapitale Udziat w gtosach na
Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow podstawowym WZA

Dariusz Olczyk:

bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halit s.ar.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze 2815310 2815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

11. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2019 roku Spétka nie emitowata nowych obligacji.

W dniu 22 marca 2019 roku dokonano przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 75 tys. sztuk obligacji serii D o facznej wartosci
nominalnej 75 min PLN, tj. wszystkich wyemitowanych obligacji serii D Emitenta. Spdtka byta uprawniona do przeprowadzenia
przedterminowego wykupu obligacji na zadanie wtasne zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota na jedna obligacje, w jakiej
obligacje zostaty sptacone w dniu 22 marca 2019 roku, w wyniku realizacji ww. opcji, stanowi sume wartosci nominalnej jednej obligacji
(1 tys. PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 0,50% wartosci nominalnej jednej obligacji. Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat
w dniu 22 marca 2019 roku nalezny do dnia wykupu kupon za 4 okres odsetkowy w wysokosci 20,10 PLN na jedna obligacje.
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Zobowiazanie
Wartos¢ Wartos¢

Kkrétko- Oprocentowanie Data wykupu

terminowe

dtugo-
terminowe

nominalna bilansowa

Stan na 30.06.2019

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 99 546 156 99 390 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A.serii E

Obligacje razem wg stanu na

dzier 30.06.2019 100 000 99 546 156 99 390

Zobowiazanie

Wartose Wartos¢ Oprocentowanie Data wykupu

nominalna | bilansowa krétko- dtugo- P ykup
terminowe | terminowe

WIBOR 6M+ marza 3,2%-3,6%
PLN 75 000 75 303 666 74 637 (w zaleznosci od wartosci 26.04.2020
wskaznika dzwigni finansowej)

Stan na 31.12.2018

Obligacje Lokum Deweloper
S.A.seriiD

WIBOR 6M+ marza 3,1%-3,5%
PLN 100 000 99 405 169 99 236 (w zaleznosci od wartosci 18.06.2021
wskaznika dzwigni finansowej)

Obligacje Lokum Deweloper
S.A.serii E

Obligacje razem wg stanu na

dzien 31.12.2018 175 000 174 708 835 173 873

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii E na dziert 30 czerwca 2019 roku wynosita 0,02. Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz
najem biura w Krakowie).
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12. Rezerwy

Wartosc¢ rezerw ujetych w poétrocznym skréoconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy na diugoterm. Zobowiazania z tytutu

Swiadczenia pracownicze niewykorzystanych urlopéw

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku

Stan na poczatek okresu 86 695 781
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - -
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () - - -

Wykorzystanie rezerw (-) - (472) (472)

Stan rezerw na dzien 30.06.2019 roku 86 223 309

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku

Stan na poczatek okresu 88 800 888
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 695 695
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (—) (2) - (2)
Wykorzystanie rezerw (-) - (800) (800)
Stan rezerw na dzien 31.12.2018 roku 86 695 781

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku

Stan na poczatek okresu 88 800 888
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - -
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (—) - - -

Wykorzystanie rezerw (-) - (368) (368)

Stan rezerw na dzien 30.06.2018 roku 88 432 520
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13. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujgcy sposdb wptywaja na jednostkowe sprawozdanie finansowe:

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1840 938 938
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1585 1233 1233
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 255 (295) (295)

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) 587 550 196

Inne catkowite dochody (+/-)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 842 255 (99)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1943 1840 1160
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1101 1585 1259

14. Instrumenty finansowe

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy aktywéw finansowych

Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 142 642 142 194 184 804 184 671 215 868 215 868
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1622 1622 5283 5283 3355 3355
Pozostate naleznosci 41553 41553 17 490 17 490 42791 42791
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 11555 11 555 34 34 3409 3409

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 30083 30083 110 692 110 692 - -
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9

Udziaty i akcje (w jednostkach powigzanych) - 148 621 - 148 621 - 148 621

Naleznosci z tytutu podatkow - 16 - 540 - 330
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30.06.2019 31 12.2018 30.06.2018
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartosc Wartos¢ Warto Warto
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i zobowigzan finansowych

Dtuzne papiery wartosSciowe 100 161 99 546 175851 174 708 175793 174 216
Otrzymane pozyczki 123 066 122 620 138 386 138 228 85298 85191
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 584 584 1142 1142 362 362
Pozostate zobowigzania 6 6 7 7 1 1

b) Zobowigzania finansowe wytgczone z zakresu MSSF 9

Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych

$wiadczen - 519 - 1519 - 802

Zobowigzania z tytutu leasingu - 1866 - 936 - 191

15. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Spétka udziela poreczen innym jednostkom z Grupy, zaréwno w zwigzku z zacigganymi kredytami lub zobowigzaniami z tytutu obligacji, jak
i w ramach transakcji zakupowych. Na dzien 30 czerwca 2019 roku Spétka posiadata zobowigzanie warunkowe na rzecz Lokum Holding 1
sp. z 0.0. z tytutu umowy poreczenia. Lokum Deweloper S.A. (Poreczyciel) w dniu 27 grudnia 2017 roku nieodwotalnie i bezwarunkowo
poreczyt zgodnie z art. 876 Kodeksu cywilnego za nalezyte i terminowe wykonanie przez Lokum Holding 1 sp. z 0.0. zobowigzan z tytutu emisji
obligacji tejze spotki wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 27 grudnia 2017 roku. Poreczyciel poreczyt do kwoty
630 180 000,00 PLN. Poreczenie zostato udzielone na okres od dnia zawarcia ww. umowy do dnia 29 grudnia 2024 roku. Obecnie
obligatariuszem wyemitowanych obligacji jest LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji opisano w nocie 19 niniejszego sprawozdania
finansowego. Istotne sprawy sgdowe zostaty opisane w nocie 22.

16. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego przez srednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opcji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2019 roku i w roku 2018 nie zmienita sie. Na 30 czerwca 2019 roku
Lokum Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.
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Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

od 01.01.2019
do 30.06.2019

(niebadane)

od 01.01.2018
do 30.06.2018

(niebadane)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 39229 40613
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,179 2,256
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,179 2,256
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 39229 40613
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,179 2,256
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,179 2,256

17. Dywidendy

Dnia 24 kwietnia 2019 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia czesci zysku
netto za rok 2018 w kwocie 36 000 000 PLN do wyptaty dla Akcjonariuszy Spétki. Na kazdg akcje Spétki przypadata kwota 2 PLN dywidendy.
Dywidendg objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzien
dywidendy date 7 maja 2019 roku. Wyptata dywidendy nastgpita w dniu 14 maja 2019 roku.

Pozostata czesc zysku netto, wypracowanego przez Spotke w 2018 roku w kwocie 2 292 721,49 PLN zostata przeznaczona na kapitat zapasowy
Spotki.

18. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spétki Grupy prowadzg dziatalno$é deweloperska
od 2004 roku. Zadania realizowane s3 w ramach odrebnych spétek operacyjnych. Sg to spétki komandytowe i komandytowo-akcyjne, w
ktorych komplementariuszem jest Olczyk spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Komandytariuszem posiadajgcym wiekszosé wktadu lub
gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum Holding 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za
posrednictwem spotki Halit s.ar.l.

W zwigzku z przyjetg przez Grupe Lokum Deweloper strategia realizacji projektow deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza
czes$é realizowanych przez Lokum Deweloper S.A. transakcji realizowana jest z podmiotami powigzanymi.

Podsumowanie transakcji z jednostkami powigzanymi w okresie pierwszych 6 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2019 roku
przedstawiajg ponizsze tabele.
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Pozostate przychody s e

PrzychodY ze : operacyjne i Zakupy u:slug i e
sprzedazy finansowe (w tym towaréw )
. finansowe
dywidendy)
Jednostki zalezne 7 891 45 461 105 3261
Pozostate jednostki powigzane 55 - 67 -
Razem 7 946 45 461 172 3261

s s Zobowiazania
Naleznosci handlowe i

Udzielone pozyczki . it Otrzymane pozyczki handlowe i pozostate
i pozostate naleznosci . .
zobowiazania
Jednostki zalezne 142 194 42 595 122 620 720
Pozostate jednostki powigzane - 13 - -
Razem 142 194 42 608 122 620 720

Kluczowy personel kierowniczy Spotki stanowig cztonkowie zarzadu oraz rady nadzorczej Spétki.
W okresie pierwszych 6 miesiecy zakonczonych dnia 30 czerwca 2019 roku nie byty zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej kadry
kierowniczej za wyjgtkiem swiadczen na rzecz personelu kierowniczego.

od 01.01.2019 od 01.01.2018 od 01.01.2018
do 30.06.2019 do 31.02.2018 do 30.06.2018

(niebadane) (niebadane)

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 235 313 148
Ptatnosci w formie akcji wiasnych - - -

Pozostate $wiadczenia 8 16 8

Razem 243 329 156

19. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W dniu 22 lutego 2019 roku Spotka dominujgca zawarta umowe poreczenia, ktorej przedmiotem jest poreczenie przez Spotke zaptaty przez
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. kwoty netto w wysokosci 743 000,00 PLN powiekszonej o podatek VAT w stawce obowigzujacej, na zasadach
i warunkach okreslonych w Umowie zawartej w dniu 22 lutego 2019 roku. Poreczenie byto terminowe i wygasto dnia 14 czerwca 2019 roku.
Zgodnie z umowa poreczenia Spotka przyjeta odpowiedzialnos¢ solidarng z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. za zaptate naleznosci wynikajgcej
z Umowy.

W dniu 10 czerwca 2019 roku Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 12 S.K.A. (Lokum 12) - spétka zalezna zawarta, jako
kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt inwestorski Nowy Dom (Umowa) z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 12 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 30.788.511,00 PLN (Kredyt)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa
"LOKUM VILLA NOVA", tj. budowy zespotu szesciu budynkéw wielomieszkaniowych wraz z garazami podziemnymi, realizowanych na
dziatkach potozonych przy ul. Jaskétczej i Olsztynskiej (Inwestycja) oraz na sptate naleznych odsetek od Kredytu. Kredyt udzielony jest na
okres od dnia 11 czerwca 2019 roku do dnia 30 listopada 2021 roku. Jednym z zabezpieczen jest poreczenie wekslowe udzielone przez spétke
Lokum Deweloper S.A. stanowigce zabezpieczenie wierzytelnosci PKO BP z tytutu Kredytu. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na
dzien 30 czerwca 2019 roku wynosita 0,00 PLN.
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20. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikdéw i zdarzen majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

Zmiany organizacyjne w Grupie, gtdéwne inwestycje krajowe i zagraniczne, informacje na temat obligacji, dywidendy opisane zostaty
w innych punktach niniejszego pétrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

W okresie 6 miesiecy zakorniczonych dnia 30 czerwca 2019 roku nie miaty miejsca istotne dla Spotki wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

21. Zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia pdtrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2019 roku, nie miaty miejsca wydarzenia, inne niz opisane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

22. Istotne sprawy sgdowe

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2019 roku wystepowato przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej, jedno istotne postepowanie dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki.

W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Postepowanie sadowe, ktérego strong
jest Spoétka nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnosé Spétki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowej. Jednak z uwagi na bezskutecznosé
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spdtka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN, przeciwko cztonkom zarzgdu pozwanej uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczna egzekucije z jej majatku.
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23. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych pétrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano

nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu sprawozdawczego: 30 czerwca 2019 roku: 4,2520 EUR/PLN; 31 grudnia 2018 roku: 4,3000
EUR/PLN

e $rednikursw okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku: 4,2880 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku: 4,2395 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje poétrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania z wyniku oraz

jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2019 od 01.01.2018 od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.06.2019 do 30.06.2018 do 30.06.2019 do 30.06.2018

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 8038 8398 1875 1981
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (144) (243) (34) (57)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 642 40 417 9012 9533
Zysk (strata) netto 39229 40613 9149 9580

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu

dominujacego 39229 40613 9149 9580
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,179 2,256 0,508 0,532
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,179 2,256 0,508 0,532
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2880 4,2395
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3348 249 781 59
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 61722 22123 14394 5218
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (134 158) (28 281) (31 287) (6671)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (69 088) (5909) (16 112) (1394)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2880 4,2395

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018

(dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

(dane niebadane)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 390 164 479 290 91 760 111 463
Zobowigzania dtugoterminowe 224 348 314 285 52763 73090
Zobowigzania krétkoterminowe 2203 4621 518 1075
Kapitat wtasny 163 613 160 384 38479 37299
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2520 4,3000
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Zatwierdzenie do publikacji

Pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku
zostato zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki w dniu 27 sierpnia 2019 roku.

27 sierpnia 2019 roku prezes zarzgdu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu ds.

27 sierpnia 2019 roku finansowych

Tomasz Dotkus
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